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CAPITULO I.

Art 1.
esta

DISPOSICOES GERAIS

Esta Lei institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Jandira, que
belece normas para a elaboragao de projetos, analise, aprovacao, licenciamento e

execucdo de obras e servicos em seu territério.

Paragrafo Unico. Todos os projetos, obras e servicos, instalagdes e edificagGes, publicos ou

privados, a serem executados no municipio deverdo estar de acordo com este Cddigo, sem

prejuizo

das diretrizes previstas no Plano Diretor, das demais leis urbanisticas e edilicias,

bem como legislagdo ambiental.

SECAOI. PR

Art 2.

INCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Os projetos, obras e servigos, instalagdes e edificagGes, sejam publicas ou

privadas, deverdo atender aos seguintes principios, de forma a assegurar seguranca e

solidez, salubridade, conforto ambiental, acessibilidade, preservacdo e uso sustentavel

dos

Art 3.

Art 4.

recursos naturais, visando:
subordinacdo do interesse particular ao interesse publico;
promogao do direito a cidade e da func¢do social da propriedade;
a habitacdo digna como direito humano inalienavel,
O controle da atividade edilicia pelo Poder Publico Municipal tem por objetivo:
ordenar o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da cidade e da propriedade;

orientar e regulamentar o espacgo edificado por meio de normas técnicas para a
pratica da construcdo e de seus projetos técnicos, com o fim de garantir a
salubridade, habitabilidade, conforto ambiental, acessibilidade, seguranca e
solidez das projetos, obras e servigos, instala¢oes e edificagdes;

simplificar os procedimentos administrativos, mediante o estabelecimento de
regulamentacdo clara e transparente das atividades de projeto, licenciamento e
execucao das obras e edificacGes;

O Cddigo de Obras e EdificacGes tem como diretrizes:

utilizar as normas técnicas brasileiras e regulamentacGes aplicaveis para
orientagdao do desenvolvimento de projetos e execu¢do de obras;

adotar solugdes alternativas, sempre que necessario, com base nas praticas locais,
tendo em vista a manutencdo da qualidade do espago construido do local onde se
da aintervencdo e a correlagdo com valores culturais da populacao;

garantir as condi¢des de acessibilidade, circulagdo e utilizagdo pela populagdo em
geral das edificagdes e do mobilidrio urbano, com adogao de solugdes especificas
para as pessoas com mobilidade reduzida;



VI.

VII.

promover a regularizacdo e adequacdo edilicia e urbanistica, de modo a reduzir
precariedades e garantir o direito a moradia digna e ao ambiente saudavel;

promover a assisténcia técnica para a habitacdo de interesse social pelos agentes
promotores;

promover a regular e correta execucdao de projetos e obras, inclusive para as
iniciativas de autoconstrugdo da populagcao de baixa renda;

promover a regularizacdo e adequacdo edilicia e urbanistica em reconhecimento
da informalidade construtiva no municipio de Jandira como realidade consolidada.

SECAO II. DEFINICOES

Art 5.

Para fins de aplicacdo das disposicbes deste Cédigo, ficam adotadas as

seguintes defini¢Ges:

a)

b)

VI.

VII.

VIII.

acessibilidade: possibilidade e condi¢cdo de alcance para utilizagdo, com seguranca
e autonomia, de espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificacGes,
transportes, informacdo e comunicacdo, inclusive seus sistemas e tecnologias,
bem como de outros servicos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou
privados de uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

acesso dependente ao lote: acesso que so se faz possivel passando pelo interior de
outra edificagao;

acesso independente ao lote: acesso do domicilio ao vidrio que ndo depende de
outra edificagdo, podendo ser:

direto: acesso pela cota do logradouro publico, pela testada do lote;
indireto: acesso através de vielas, corredores laterais ou escadas.

adaptacao razodvel: modificagGes e ajustes necessarios que ndo acarretem Onus
desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de assegurar
que as pessoas com mobilidade reduzida possam gozar ou exercer, em igualdade
de oportunidades, os direitos humanos e liberdades fundamentais;

adensamento excessivo: densidade superior a trés pessoas por dormitério da
unidade habitacional;

alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;

andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

assentamento irregular: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em dreas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia



IX. canteiro de obras: espaco delimitado pelos tapumes, destinado ao preparo e
apoio a execuc¢do de obra ou servico, incluindo os elementos provisdrios que o
compbem, tais como estande de vendas, alojamento, escritério de campo,
depdsitos, plataforma, etc;

X. coabitacdo familiar: convivéncia de mais de uma familia no mesmo domicilio, de
forma conjunta ou através do aluguel de quartos ou co6modos.

Xl. densidade de quadra: é a relagdo entre os espacos livres e o espaco construido em
uma quadra.

Xll. edificagdo mista horizontal: edificacdo residencial autoconstruida ou ndo com até
03 (trés) pavimentos onde reside apenas uma familia, apresentando em parte de
sua area construida atividades comerciais ou de prestacao de servicos;

Xlll. edificacdo transitéria: edificacdo de cardter ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XIV.embargo: ordem de paralisacdo da execucdo de obra ou servico, conforme
disposi¢Oes deste Codigo;

XV. equipamento: elemento ndo computavel como area construida, destinado a
guarnecer ou completar uma edificacdo, a ela se integrando, tais como
equipamentos mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, sistemas de
aquecimento solar e a gas, podendo ser:

XVI.equipamento permanente: de carater duradouro;

XVII.  equipamento transitdrio: cardter ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte.

XVIIl.  habitagcdo de interesse social: Unidade residencial construida por iniciativa
publica ou privada, destinada ao atendimento exclusivo de familias residentes no
municipio de Jandira cadastradas no Cadastro Unico para Programas Sociais
(CadUnico), renda mensal de até 2 Saldrios Minimos Paulistas (SMP) e renda per
capita inferior a 1 SMP.

XIX. habitacdo de mercado popular: Habitacdo de Mercado Popular (HMP): Unidade
residencial construida por iniciativa privada (ainda que com incentivos publicos de
qualquer natureza) para familias com renda mensal de até 5 (cinco) Salarios
Minimos Paulistas (SMP).

XX. interdicdo: ordem de fechamento e desocupacgao do imével, conforme disposicdes
deste Cédigo;

XXI.movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno ou substituicdo do solo ou
que implique alteracdo topografica superior a 1,50m de desnivel ou a 1.000,00m3
de volume;



XXll.  muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexdo,
construido para conter macico de terra, empuxo das aguas de infiltracao,
sobrecarga de construgao, sobreaterro e situagoes similares;

XXIll. obra de emergéncia: obra de cardter urgente, essencial a garantia das
condicGes de estabilidade, seguranca ou salubridade do imével;

XXIV. pavimento térreo: pavimento cujo acesso se da pelo nivel do logradouro
publico.

XXV. pavimento de acesso: pavimento que da acesso a edificacao.

XXVI. permanéncia prolongada: compartimento de uso constante, que demanda
permanéncia confortdvel por tempo longo ou indeterminado, tais como
dormitérios, salas de estar, de jantar, de lazer, ambientes de estudo, de trabalho,
copas, cozinhas e areas de servico.

XXVIl. permanéncia transitdria: compartimento de uso ocasional e/ou temporario,
que demanda permanéncia confortavel por tempo determinado, tais como
vestibulos, corredores, caixas de escada, despensas, depdsitos, banheiros.

XXVIIl. pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedimento de longo prazo de
natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial, o qual, em interagdo com uma ou
mais barreiras, pode obstruir sua participacdo plena e efetiva na sociedade em
igualdade de condi¢des com as demais pessoas;

XXIX. pessoa com mobilidade reduzida: aquela que tenha, por qualquer motivo,
dificuldade de movimentacdo, permanente ou tempordria, gerando reducdo
efetiva da mobilidade, da flexibilidade, da coordenacdo motora ou da percepgao,
incluindo idoso, gestante, lactante, pessoa com crianga de colo e obeso;

XXX. polo gerador de trafego: edificacdes permanentes, de uso residencial ou nao
residencial, cujo funcionamento afetard o trafego em sua vizinhanga.

XXXI.  recuo: distancia entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta;

XXXIl. reforma: intervengdo na edificagdo que implique alteragao da area construida,
da estrutura, da compartimentacdo vertical e/ou da volumetria, com ou sem
mudanca de uso;

XXXIIl. Regularizacdo de Interesse Geral: Regularizacdo edilicia promovida para
adequacdes edilicias ou para promocgado de seguranga ou acessibilidade

XXXIV. Regularizacdo Cidada: Regularizacdo edilicia com parametros especificos
voltada para populagao de baixa renda.

XXXV. testada: alinhamento do lote voltado para o logradouro publico;



Art 6. Para fins de aplicacdo das disposicGes deste Cdodigo, ficam adotadas as
seguintes abreviaturas:

ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

ART: Anotacao de Responsabilidade Técnica perante o CREA;

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

COE: Cddigo de Obras e Edificacdes;

CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

GAPC: Grupo de Avaliacdo de Projetos Complexos;

HIS: Habitacdo de Interesse Social;

HMP: Habitacdo de Mercado Popular;

NBR: Normas Técnicas Brasileiras;

PDP: Plano Diretor Participativo;

PMJ: Prefeitura Municipal de Jandira;

RRT: Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.
CAPITULO Il. CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA
SEGCAO 1. DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art 7. Para fins de aplicacdo das disposicdes deste Cddigo, consideram-se agentes do
processo de projeto, aprovacdo, licenciamento, produgdao, manutengdo e utilizagao
das edificagdes:

I.  Poder Executivo Municipal;

Il. Proprietario ou possuidor;

lll. Responsavel técnico.
SUBSECAO I: PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art 8. Compete ao Poder Executivo Municipal licenciar e fiscalizar as obras, a
utilizacdo e manutencdo da edificacdo e seus equipamentos de acordo com as
condi¢Ges de seguranca e salubridade definidas neste Cédigo, cabendo-lhe:

I. informar e aplicar restri¢Ges relativas a projetos e execuc¢do de obras e servicos;

Il. licenciar obras e servigos, aprovar projetos e emitir os documentos de controle da
atividade edilicia, bem como receber comunica¢des de acordo com o disposto
neste Codigo;



lll. fiscalizar a execucdo de obras e servicos;
IV. aplicar san¢des administrativas e multas pecunidrias;

V. exigir assisténcia de profissional habilitado para elaboracdo de projeto,
implantacdo e execucdo de obra ou servico, quando a legislacdo assim determinar;

VI. solicitar informacdes técnicas sempre que julgar necessario;

VII. responsabilizar o proprietario ou possuidor do imdvel e responsavel técnico pelo
desatendimento a legislacdo pertinente;

Vlll.exigir a manutencdo permanente e preventiva das edificagbes e equipamentos,
visando a segurancga na sua utilizacao.

§1° Ndo cabe ao poder executivo municipal qualquer responsabilidade por sinistro ou dano
decorrente de deficiéncia de projeto, execucdo e utilizacdo da edificacdo, bem como de
nao observancias as normas técnicas aplicaveis.

§2° N3o cabe ao poder executivo municipal o reconhecimento o direito de propriedade do
imovel ou de autoria de projeto.

SUBSECAO II: PROPRIETARIO OU POSSUIDOR
Art 9. Para fins de aplicacdo das disposicGes deste Cédigo, considera-se:

I.  Proprietario: pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do
imovel registrado no Cartdrio de Registro de Imodveis;

Il. Possuidor: pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que
tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a
propriedade do imével no qual sera exercido o direito de construir.

Paragrafo Unico. O possuidor possui os mesmos direitos e responsabilidades do
proprietario, bastando apresentar documento que comprove a existéncia de relacdo
juridica que lhe atribua direito sobre o imével.

Art 10. O proprietario ou possuidor podera exercer o direito de construir e usar o
imdével em conformidade com as disposicdes deste Cddigo e na legislacao
complementar pertinente.

Art 11. O proprietario ou possuidor deverd, quando for exercer seu direito de
construir, comunicar previamente o poder publico ou dele obter o respectivo
documento de controle da atividade edilicia conforme estabelecido neste Cédigo em
razdo do tipo de atividade e segundo as condicdes estabelecidas neste Cddigo.

Art 12. O proprietario ou possuidor é responsavel pelas condicdes de estabilidade,
seguranca e salubridade do imdvel que lhe pertence e deve atender as disposices
deste Cddigo e de legislagdo complementar pertinente.



Paragrafo Unico. E solidariamente responsavel o responsavel técnico pelo projeto ou
execucao de obra ou servico, nos limites de sua atribuicao.

SUBSECAO Ill: RESPONSAVEL TECNICO

Art 13. Responsdvel técnico é aquele que estd habilitado ao exercicio das atividades
de projeto e execucdo de obras, edificacGes, instalagbes e equipamentos, possui
formacdo adequada ao servico que desempenha e estd devidamente registrado no
d6rgdao competente que disciplina o exercicio profissional de acordo com a legislacao
federal.

Art 14. O responsavel técnico podera atuar como autor do projeto e/ou responsavel
técnico pela execucdo da obra, de acordo com sua formacao e atribuicdes.

Art 15. Ao autor do projeto compete desenvolver e apresentar o projeto de acordo
com as disposicoes deste Cddigo, da legislacdo complementar pertinente e das normas
técnicas brasileiras, de forma a garantir exequibilidade da obra projetada e condicbes
adequadas de habitabilidade da edificacdo resultante.

Art 16. Ao responsavel técnico da obra compete a direcdo técnica da obra ou servico
de acordo com o projeto aprovado, quando for o caso, de acordo com as disposicoes
deste Cddigo, da legislacdo complementar pertinente e das normas técnicas
brasileiras, de forma a garantir a exequibilidade da obra projetada, adequado
desempenho e estabilidade da edificacdo resultante e seus equipamentos, bem como
garantir a seguranga durante a execugao.

§19. No caso de superveniéncia de legislacdo edilicia ou urbanistica no prazo de vigéncia
do Alvara de Projeto, compete responsavel técnico avaliar o projeto em face da nova
legislacdo e, havendo necessidade de alteracdo de projeto, requerer novo Alvara.

§22. Pode ocorrer a transferéncia da responsabilidade técnica, assumindo o novo
profissional a responsabilidade pela obra ou servico a partir da data de apresenta¢do da
comunicagdo do fato a Prefeitura, sem prejuizo da apuracdo de responsabilidade e
aplicacdo de eventuais sang¢des ao antecessor.

SEGCAO Il: PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
SUBSECAO |: DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Art 17. A atividade edilicia é controlada através da emissdao de alvara, certificado ou
comunicado de acordo com o tipo de obra, servico ou equipamento a ser executado
ou instalado, mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado.

Pardgrafo Unico. Sao os documentos do controle da atividade edilicia:
I. Alvara de Projeto;

[I. Alvara de Execucao;



VL.

VII.

Art 18.

Certificado de Conclusdo;

. Certificado de Regularizacao;

Alvard de Autorizagdo;
Comunicado;
Certidao de Diretrizes.
Estdo sujeitas a Alvara de Projeto:
edificacdo nova em lote ndo edificado;

reforma em edificacdo existente;

Paragrafo Unico. Ficam dispensadas de alvard de projeto reformas que ndo impliquem

alteracdo da area construida, da estrutura, da compartimentacdo vertical e/ou da

volumetria, com ou sem mudanca de uso.

Art 19.

Estdo sujeitas ao Alvara de Execucdo:
edificagcdo nova em lote ndo edificado;
reforma em edificacdo existente;
movimentacgdo de terra acima de 1,5 m de desnivel ou 1.000,00 m3;

execucdo de muro de arrimo acima de 2,5m quando desvinculado da obra de
edificacdo.

Paragrafo Unico. Ficam dispensadas de Alvara de Execucdo reformas que ndo impliquem

alteracdo da area construida, da estrutura, da compartimentacdo vertical e/ou da

volumetria, com ou sem mudanca de uso.

Art 20.

Art 22.

Estdo sujeitas ao Certificado de Conclusao:
conclusdo de obra licenciada;
conclusdo de reforma licenciada.
Estdo sujeitas a Certificado de Regularizagao:
regularizacdo edilicia ou urbanistica de edificacdo existente;
adaptacdo de edificacdo existente as condi¢des de acessibilidade;
adaptacdo de edificacdo existente as condi¢Bes de seguranga.
Estdo sujeitas a Alvara de Autorizacgdo:

instalacdo provisdria de agua e energia elétrica;



VI.

VII.

VIII.

XI.

Art 23.

VI.

VII.

Art 24,

implantacdo ou utilizacdo de edificacdo ou equipamento tempordrio;
utilizacdo temporaria de edificacdo licenciada para uso diverso;
instalacdo de canteiro de obras;

instalagcdo de cagambas ou equipamento para acomodacao de entulho;
avancgo de tapume sobre parte do passeio publico;

avancgo de grua sobre o espaco publico;

demoli¢do de edificacdo existente;

restauro de imoével tombado com prévia anuéncia do 6rgao competente;

instalacdo de equipamento mecanico de transporte temporario, tais como gruas e
guindastes;

instalacdo de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins.

Estdo sujeitos a Comunicado obras ou servigos de:
muro de divisa com altura superior a 2,5m;
pogo com prévia anuéncia do 6rgao competente;

obra emergencial visando garantir estabilidade e seguranga de obra, edificagdo ou
equipamento;

baixa, troca ou transferéncia de responsabilidade técnica;

inicio de obras apds decorrido o prazo para emissdo de parecer final para Alvara
de Execucdo;

correcdo de irregularidade apuradas em fiscalizacao;
paralisacdo de obras para as quais se exige Alvara de Execucdo.

Estdo dispensados de licenciamento, nos termos deste CAdigo, a execucdo de:
obra ou servico de reparo e limpeza, no interior ou exterior da edificacao;

alteracdo do interior da edificacdo que ndo impliqgue modificacdo na estrutura e
reducdo ou aumento de drea, que ndo interfira na estabilidade, seguranca e
acessibilidade da construgao;

instalacdo de saliéncias, tais como abas, brises, floreiras, ornatos e marquises;
muros de divisa e de arrimo até 2,5m de altura;

V. construgdo de piscina em edificacdo residencial unifamiliar ou multifamiliar;



VI.

Art 25.

substituicdo de material de revestimento externo, cobertura ou telhado.

O Alvara de Projeto é emitido para os casos previstos neste Codigo a pedido do

proprietario ou possuidor, assistido por profissional habilitado, mediante processo

administrativo.

Art 26.

a)

b)

O pedido de Alvara de Projeto deve ser instruido com:
documentacdo referente a posse ou propriedade do imével;
comprovante de pagamento das taxas e emolumentos aplicaveis;

levantamento topografico das condigbes existentes, incluindo eventuais
construcbes e elementos arbodreos, elaborado e assinado por profissional
habilitado;

documento valido de responsabilidade técnica pelo projeto acompanhado de
pecas graficas do projeto simplificado, assinadas por profissional habilitado,
conforme regulamento da profissdo, contendo no minimo:

implantac¢do da edificacgdo;
planta baixa de todos os pavimentos;
cortes esquematicos;

em caso de reforma, indicacdo diferenciada para edificacdo existente, acréscimos
e decréscimos;

guadro de areas comparativo aos parametros estabelecidos pelo PDP;
indicacdo sobre o uso da edificacdo;

informacdo sobre manejo arbéreo, quando for o caso;

indicacdo sobre demolicdo parcial ou total, quando for o caso;
indicacdo sobre muros de arrimo;

indicagcdo sobre movimentagdo de terra;

indicacdo sobre instalacdo de equipamentos mecanicos de transporte temporario
ou permanente, tanques de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins.

Pardgrafo Unico. Serdo aceitos responsdaveis técnicos distintos para partes diferentes do

projeto.

Art 27.

O Alvara de Projeto perde sua eficacia em 2 (dois) anos contados a partir da

data do despacho de deferimento.



Art 28. Apds a emissdo do Alvara de Projeto ndo serdo admitidas mudancas de uso,
devendo a alteracdo ser submetida a novo pedido de Alvara.

Art 29. O Alvara de Execucdo, para os casos previstos neste Cédigo, é emitido a pedido
do proprietario ou possuidor, assistido por profissional habilitado, mediante processo
administrativo.

§19 O Alvara de Execucdo autoriza a execucdo da construcdo e é indispensavel para o inicio
das obras.

§22 Podem ser submetidos no mesmo pedido de Alvara de Execucdo mais de um tipo de
obra ou servico, desde que correspondam a este documento.

Art 30. O pedido de Alvara de Execugdo deve ser instruido com:
I.  documentagado referente a posse ou propriedade do imdvel;

Il. Alvard de Projeto ou projeto assinado pelo responsavel técnico, conforme
disposicGes deste Cddigo;

Ill. documento valido de responsabilidade técnica pela execu¢do da obra;
IV. comprovante de pagamento das taxas e emolumentos aplicaveis;

V. nos casos em que se aplicam, as devidas licengas para:

a) instalacdo de canteiro de obras;

b) avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

c) avancgo de grua sobre o espaco publico;

d) demolicdo de edificacdo existente;

e) e)instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tais como,
elevador, escada rolante e plataforma de elevacao;

f) instalacdo de equipamento mecanico de transporte tempordrio, tais como gruas e
guindastes;

g) demais aprovacgdes ou licencas aplicaveis, conforme legislacdo aplicavel.

Paragrafo Unico. A emissdo do Alvard de Execucgdo fica condicionada ao atendimento de
eventuais ressalvas constantes do Alvara de Projeto.

Art 31. Apbs a emissdo do Alvard de Execucdo ndo serdo admitidas alteracdes na
construcdo superiores a 5%, limitadas a:

I. 5% (cinco por cento) das areas computaveis;

Il. 5% (cinco por cento) das areas ndo computaveis;



lIl. 5% (cinco por cento) da taxa de ocupagao;
IV. 5% (cinco por cento) no gabarito de altura.
§19. As alteracgdes listadas no “caput” podem ser cumulativas.

§29 As alteracBes que extrapolarem os limites fixados no “caput” ficam sujeitas a entrega e
a aprovacao de projeto modificativo, que serd submetido ao mesmo procedimento de
avaliacdo de pedido de Alvara de Projeto, sem necessidade de abertura de novo pedido de
Alvara.

§392 O Alvara de Execucdo fica suspenso até decisao final sobre projeto modificativo.

§49 As alteragOes continuam sujeitas aos parametros do PDP e da normatiza¢cdo de
parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Art 32. Apds a emissao do Alvard de Execucdo ndo serdo admitidas mudancas de uso e
na disposi¢do dos edificios em relagdo ao terreno.

Art 33. O Alvara de Execuc¢do caduca:

I. caso a obra ndo tenha sido iniciada no prazo de 2 (dois) anos a contar da data do
despacho de deferimento;

Il. caso a obra permaneca paralisada por periodo superior a 2 (dois) anos a contar da
data do Comunicado.

Paragrafo unico. Considera-se inicio de obra a execucdo de qualquer servico que modifique
as condi¢Oes da situagdo existente no imdvel, com excegao de limpeza superficial, como
capinagem ou remoc¢ao de entulho.

Art 34, O pedido do Alvara de Execugdo pode ser submetido ao mesmo tempo em que
o pedido de Alvara de Projeto.

§12 O 6rgao responsavel ndo estd obrigado a emitir parecer final conjunto.

§22 O pedido conjunto ndo se aplica aos projetos que sdo submetidos ao Grupo de
Avaliacdo de Projetos Complexos.

Art 35. Escoado o prazo para a decisao final do processo de Alvara de Execucdo, caso o
pedido ndo tenha sido apreciado, a obra podera ser iniciada.

§12 O proprietdrio ou possuidor deverd comunicar oficialmente a Prefeitura o inicio das
obras.

§2° E de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e dos responsaveis técnicos
envolvidos a adequacdo da obra a legislagao vigente.

Art 36. O Certificado de Conclusdo é emitido a pedido do proprietdrio ou possuidor,
mediante processo administrativo, quando da conclusdo de obras ou servicos
licenciados por Alvard de Execugao.



§19 Sendo constatadas irregularidades as normas edilicias e urbanisticas, especialmente
aquelas relativas ao PDP, o Certificado de Conclusdo so sera emitido apds a supressao da
irregularidade.

§29 No caso de execucdo divergente do projeto aprovado, no todo ou em parte, o
Certificado de Conclusdo sé serd emitido apds a supressdo da desconformidade.

§ 32 Serdo aceitas divergéncias minimas, conforme disposto no Art 31 deste Cédigo.
Art 37. O pedido de Certificado de Conclusdo deve ser instruido com:
I. Alvard de Execugdo e demais licengas aplicaveis, conforme legislacdo cabivel,
Il. declaracdo de conclusao pelo profissional responsavel pela execuc¢do da obra;

Art 38. O Certificado de Regularizacdo é emitido a pedido do proprietario ou
possuidor, mediante processo administrativo, quando da conclusdo de obras ou
previstos nas disposi¢des deste Codigo.

Art 39. O Certificado de Regularizagdo sé sera emitido:
I. se a edificacdo atender as disposi¢Ges das normas urbanisticas vigentes;
Il. se a edificagcdo atender as condi¢Ges de seguranga e acessibilidade deste COE.

lll. no ambito da Regularizacdo Cidad3, se a edificacdo atender os parametros
especificos dispostos neste COE.

Paragrafo Unico. Serdo aceitas divergéncias minimas, conforme disposto no Art 31 deste
Cédigo, exceto para os pedidos de Regularizacdo Cidada.

Art 40. O pedido de Certificado de Regularizacdo deve ser instruido com:
I. documentacdo referente a posse ou propriedade do imdvel;
Il. comprovante de pagamento das taxas e emolumentos aplicaveis;

Ill. declaracdo assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta
concluida e em conformidade com as disposicdes deste Cédigo e demais
legislacGes aplicaveis, sem prejuizo das aprovagdes nos érgaos competentes de
acordo com legislacdo especifica.

Paragrafo unico. A declaracdo mencionada no inciso lll devera ser instruida com as
eventuais licengas ou comprovantes exigidos por legislagdo aplicavel.

Art 41. O pedido de Certificado de Regularizagdo no ambito da Regulariza¢cdo Cidada
deve ser instruido com:

I. documentacao referente a posse ou propriedade do imovel;

Il. comprovante de pagamento das taxas e emolumentos aplicaveis;



lll. declaracdo assinada por profissional habilitado, atestando que a obra estd
concluida e em conformidade com as disposicdes especificas para a Regularizacao
Cidada constantes deste Cddigo e demais legislacOes aplicaveis, sem prejuizo das
aprovacoes nos orgaos competentes de acordo com legislacdo especifica.

Paragrafo Unico. A declaragdo mencionada no inciso Il deverd ser instruida com as
eventuais licengas ou comprovantes exigidos por legislacao aplicavel.

Art 42. O Certificado de Regularizagcao substitui o Certificado de Conclusdo e atesta a
regularidade da edificacdo que:

I.  ndo tenha sido objeto de Alvard de Execucgdo e de Certificado de Conclusao;
Il. estava em desconformidade com a legislacdo vigente sobre acessibilidade;
lll. estava em desconformidade com as condi¢es de seguranga;

IV. estava em desconformidade edilicia e enquadrada na Regularizag¢do Cidada.

Art 43. O Alvara de Autorizagdo é emitido a pedido do proprietario ou possuidor,
mediante processo administrativo, nas hipdteses previstas neste COE.

Art 44, O pedido de Alvard de Autorizagdo deve ser instruido com:
I. documentacdo referente a posse ou propriedade do imdvel;

Il. pecas graficas do projeto simplificado, conforme Art 26 inciso V deste Cddigo,
assinadas pelo profissional responsavel, conforme o caso;

Ill. declaracdo assinada por profissional habilitado atestando conformidade com as
normas deste Codigo e legislagdo aplicavel;

IV. outros documentos e licengas exigidos na legislacdo municipal, estadual ou
federal, conforme o caso.

§12 Ficam dispensados dos incisos I, lll e IV os pedidos de Alvard de Autorizacdo para os
servicos definidos nos incisos I, V e VI do Art 22.

§22 Nos casos dos incisos VII, X e XI do Art 22 deverdo constar na instrucdo do pedido as
pecas graficas da localizagao dos equipamentos e sua drea de impacto.

Art 45. O Alvard de Autorizagdo é valido por 6 (seis) meses a partir da data de
publicacdo do despacho, podendo ser renovado por mais 6 (seis) a pedido do
interessado.

Art 46. Mediante formulario padrdo disponibilizado pela Secretaria de Habitacdo e
Planejamento Urbano, o interessado deve apresentar Comunicado para o inicio das
obras ou servicos, conforme disposto neste Cédigo.



Paragrafo unico. Ao término dos trabalhos referentes ao Art 23 inciso Ill, deve ser
apresentado Laudo de Seguranca expedido por profissional habilitado no prazo de 30
(trinta) dias.

Art 47. O Comunicado deve conter:
I. esclarecimentos sobre a intervencao executada;
Il. estagio da obra e dos servigcos executados, no caso de paralisacao;

lll. nos casos referentes a troca ou transferéncia de responsabilidade técnica,
estabelecer em que etapa e servico termina a responsabilidade técnica do antigo e
em qual(is) comeca a do novo profissional.

Art 48. O Comunicado tem eficacia a partir de sua apresentacdo a Secretaria de
Habitacdo e Planejamento Urbano.

Paragrafo Unico. O Comunicado perde sua validade se constatado desvirtuamento do seu
objeto ou ndo conclusdo das obras ou servigos no prazo de 6 (seis) meses.

Art 49, A pedido do interessado, a Secretaria de Habitagao e Planejamento Urbano
emite Certificado de Diretrizes do imdvel, no qual constam informacées relativas ao
uso e ocupacgao do solo, a incidéncia de demarcagGes urbanisticas e demais dados
cadastrais disponiveis.

Art 50. O pedido de diretrizes deve ser instruido com o documento de posse ou
propriedade do imével e seu endereco.

SUBSEGAO II: PROCEDIMENTOS GERAIS

Art 51. Os pedidos devidamente instruidos, sob responsabilidade do interessado, nos
termos deste Cdédigo e da legislagao pertinente a matéria, serdo apreciados no prazo
de 20 (vinte) dias uteis.

§12 Os pedidos que estiverem devidamente instruidos, observarem a legislagdo pertinente
a matéria e atenderem satisfatoriamente eventuais esclarecimentos solicitados serdo
deferidos.

§29 Os deferimentos serdo disponibilizados em via impressa e digital.

Art 52. Os pedidos que apresentarem elementos incorretos, incompletos ou
insuficientes para devida apreciacdo serdo objeto de comunicado solicitando
complementacdo, correcao ou esclarecimento.

§12 Os comunicados serdo disponibilizados via digital para os interessados que
informarem endereco eletrdnico.

§29 A pedido do interessado, serd disponibilizada uma via impressa do comunicado,
inclusive com documentos de natureza grafica, no setor responsavel.



Art 53. O interessado terd o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para atendimento ao
comunicado, podendo ser prorrogado por igual periodo uma Unica vez, mediante
pedido justificado.

Paragrafo Unico. Excedido o prazo disposto neste artigo, o pedido estara automaticamente
indeferido.

Art 54, Apds o recebimento, a resposta ao comunicado sera analisada no prazo de 10
(dez) dias uteis.

Art 55. Serdo indeferidos os pedidos que:
I.  ndo apresentarem a documentag¢ao minima exigida para apreciacao;

Il. tiverem insuficiéncia de informacdo, documental ou grafica, que impeca a devida
apreciacdo do pedido;

lll. ndo atenderem aos comunicados nos prazos estipulados;
IV. ndo tenham efetuado os recolhimentos das taxas e precos publicos devidos.
Paragrafo Unico. Os indeferimentos serdo disponibilizados em via impressa e digital.

Art 56. O prazo para a interposicao de recurso serd de 15 (quinze) dias Uteis a partir da
data de emissao do parecer.

Paragrafo Unico. Apds o prazo estipulado neste artigo o processo serd arquivado sem
prejuizo da cobranca das taxas devidas.

Art 57. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Cddigo
podem, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

I. revogados;

Il. cassados, se por parte do interessado houver desvirtuamento da licenga concedida
ou descumprimento da exigéncia estabelecida em sua emissao;

lll. anulados, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicao.

Pardgrafo Unico. As revogacbes e anulacdes seguirdo as disposicdes da Lei Federal n2
8.666/93.

Art 58. Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaracOes apresentadas
nos pedidos a que se refere este Cédigo, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e
responsdveis técnicos envolvidos as penalidades administrativas previstas neste
Cédigo, sem prejuizo das sanc¢es civis e criminais cabiveis.

§19 A atuacgdo irregular do profissional sera comunicada ao érgao fiscalizador do exercicio
da profissao.



§29 Caso haja elementos que indiquem a prética de infracdo penal, o fato sera comunicado
a autoridade policial competente.

Art 59. Caso se identifique fato que possa ensejar a cassacao do documento expedido,
o interessado sera notificado.

§19 O prazo para apresentacdo de defesa é de 30 (trinta) dias uteis.
§ 22 Os efeitos da licencga ficam suspensos até a finalizagdo do processo de defesa.

Art 60. Os prazos fixados neste Codigo sdo contados em dias Uteis excluindo o dia do
comego e incluindo o dia do vencimento.

Paragrafo unico. Caso ndo haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se
automaticamente o seu término para o primeiro dia util imediatamente posterior.

Art 61. Os pedidos de que trata este Cdodigo serdo apreciados pela Secretaria de
Habitacdo e Planejamento Urbano.

§19 Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decisdo.

§29 Os despachos do Secretdrio de Habitagdo e Planejamento Urbano em grau de recurso
encerram definitivamente a instancia administrativa.

Art 62. Prazos diferenciados podem ser fixados por ato do Executivo em funcdo da
complexidade da andlise do pedido.

SUBSEGAO Ill: PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Art 63. Por ato do Executivo, podem ser objeto de regulamentacdo procedimentos,
exigéncias e prazos diferenciados para o exame de pedidos relativos aos documentos
de controle da atividade edilicia para:

I.  Empreendimento da Administracdo Publica Direta ou Indireta;
Il. Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social em ZEIS;
[ll. Projetos Complexos.

Art 64. Para os pedidos de Alvard de Projeto e Alvard de Execugdo de projetos
considerados complexos, serd formado Grupo de Avaliacdo de Projetos Complexos
(GAPC).

Paragrafo Unico. Para efeito deste artigo, consideram-se projetos complexos:
I. Empreendimento gerador de impacto ambiental;
II. Empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

lll. Projetos de loteamento.



Art 65. A formacgdo do Grupo de Avaliagdo de Projetos Complexos serad dada conforme
a complexidade do projeto, sendo as configuracdes minimas:

I. Para empreendimento gerador de impacto ambiental:

a) dois arquitetos ou engenheiros da Secretaria de Habitacdo e Planejamento Urbano
e um técnico da Secretaria de Meio Ambiente.

II. Para empreendimento gerador de impacto de vizinhanca:

a) dois arquitetos ou engenheiros da Secretaria de Habitacdo e Planejamento
Urbano, um técnico da Secretaria de Meio Ambiente e um técnico habilitado da
Secretaria de Obras, Transito e Transporte.

lll. Para projetos de loteamento:

a) dois arquitetos ou engenheiros da Secretaria de Habitacdo e Planejamento Urbano
e um técnico da Secretaria de Meio Ambiente.

§19 Fica facultada a participacdo de outros profissionais habilitados caso se julgue
necessario, conforme a complexidade do pedido.

§29 A emissdo do parecer final fica sob a responsabilidade da Secretaria de Habita¢do e
Planejamento Urbano.

§32 Fica resguardado ao Grupo de Avaliacdo de Projetos Complexos o indeferimento do
requerimento de projeto que implique prejuizo ao interesse coletivo.

SUBSEGAO IV: TAXAS

Art 66. A taxa para aprecia¢do de pedidos de Documentos de Controle da Atividade
Edilicia deve ser integralmente recolhida no ato do protocolo do pedido, conforme
valores fixados no Quadro 03 deste COE.

§12 O valor da taxa deve ser atualizado anualmente pela variacdo do indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

§22 Constatado o pagamento a menor, o interessado serd notificado para pagamento da
diferenca no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de indeferimento do pedido, nos
termos deste Codigo.

Art 67. Ficam isentos de pagamento da taxa e dispensados do pagamento dos precgos
publicos os pedidos relativos a:

I.  Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social;

Il. Empreendimentos publicos do municipio, estado e unido e das entidades da
administracdo publica indireta.



§12 A isencdo prevista no inciso | estende-se aos programas habitacionais promovidos pelo

poder publico ou por entidades sob o controle aciondrio do poder publico, bem como aos

programas promovidos por sociedades civis sem fins lucrativos conveniadas com a

Secretaria de Habitacao e Planejamento Urbano;

§ 22 As isenc¢Oes alcancam ainda quaisquer pregos publicos decorrentes do controle da

atividade edilicia previstos neste Cédigo.

SEGCAOIII: FISCALIZACAO, MULTAS E PENALIDADES

SUBSECAO I: VERIFICACAO DA REGULARIDADE DA OBRA

Art 68.

No local de execucdo da obra deve ser mantido documento que comprova o

licenciamento da atividade edilicia nos termos deste Cddigo e legislagdes aplicaveis,

sob pena de lavratura de auto de intimag¢ao e multa.

Art 69.

a)

a)

b)

a)

b)

c)

Constatada irregularidade, devem ser adotados os seguintes procedimentos:

pela utilizacdo do passeio ou via publica para ampliagdo ndo aprovada do canteiro
de obras e para guarda ou depdsito, permanente ou temporario, de material de
construgdo ou entulho, a Prefeitura:

emitira notificacdo para remo¢do em 48 horas, estando esta autorizada a fazer a
remocdo do material, dar-lhe destino conveniente e cobrar do proprietario ou
possuidor as despesas pela remocdo e multa apds o prazo.

para obra sem licenca expedida pela Prefeitura devem ser lavrados,
concomitantemente:

multa;
embargo;

intimagdo para adotar as providencias necessdrias a solucdo de irregularidade no
prazo de 5 (cinco) dias uteis.

pela constatacdo de situacdo de risco em vistoria técnica realizada por servidor
com competéncia especifica, inclusive por falta de condi¢des de estabilidade,
seguranca ou salubridade de obra, edificagdo, servico ou equipamento, serdo
adotadas as seguintes medidas:

intimacdo para dar inicio as medidas necessdrias a solu¢cdo da condicdo de
inseguranca;

comunicacdo imediata a Defesa Civil;

multa didria até que a regularizacdo da situacdo seja comunicada ao setor
competente e confirmada pela Prefeitura;



d)

e)

b)

d)

auto de interdigdo total ou parcial do imdvel apds 5 (cinco) dias Uteis, caso as
medidas ndo sejam iniciadas, dando ciéncia ao proprietario ou possuidor e
ocupantes;

no caso da irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminacgao,
ocorrera interdicdo também do entorno do local.

pelo desatendimento de qualquer outra disposicdo deste Cddigo, inclusive
desvirtuamento da licenca, devem ser lavrados;

multa;

auto de intimacdo para adotar as providéncias visando o atendimento as
disposicOes deste Cédigo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis;

pela persisténcia das irregularidades apds o decurso de 01 (um) més da intimagado,
a Prefeitura:

emitira notificacdo de embargo;

noticiard imediatamente a autoridade policial e providenciard os meios
necessarios ao imediato cumprimento do embargo, tais como apreensdo de
materiais, desmonte ou lacracdo de equipamentos e edificagdes, lavrando
respectivo auto;

expedira oficio ao CAU ou CREA com as informacbes do processo administrativo
para apuracao de responsabilidade profissional;

encaminhard o processo original ao setor juridico do municipio e posterior
encaminhamento ao Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio
para as providéncias de ajuizamento da acdo judicial cabivel, inclusive para
demolicdo compulséria, sem prejuizo da incidéncia de multas diarias, em processo
proprio, caso persistam as irregularidades.

§19 Durante embargo ou interdi¢do, fica permitida somente a execu¢do dos servigos

indispensaveis a eliminacdo das infragdes que o motivaram, observadas as exigéncias da

legislacdo pertinente a matéria.

§22 O embargo ou interdicdo cessa apos:

a comunicacdo da eliminacdo das infracdes que o motivaram;

a expedicdo de licenca correspondente, em caso de obra sem licenca.

§3° O n3o cumprimento de intimacdo, interdicdo ou embargo, implica responsabilidade

exclusiva do infrator, eximindo a Prefeitura da responsabilidade por quaisquer danos

decorrentes de eventual sinistro.

SUBSECAO Ill: MULTAS E PENALIDADES



Art 70. Para os efeitos deste Codigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor,
e quando for o caso, o responsavel técnico pela obra ou servico.

§1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou ainda, por edital nas hipéteses de recusa do recebimento da notificacdo
ou de sua nao localizagao;

§2° Para fins da notificacdo postal, prevista no §12, serd utilizado o endereco constante do
cadastro da Municipalidade, sendo de responsabilidade dos interessados a atualizacao
constante dos dados cadastrais;

Art 71. A inobservancia de qualquer disposicdo deste Cddigo constitui infracdo sujeita
a aplicacdo das penalidades previstas na Tabela de Multas, constante do Quadro 03
deste COE.

Art 72. Contra os atos de fiscalizacdo previstos neste Cddigo, cabe defesa ao ocupante
de cargo imediatamente superior ao servidor responsavel pela emissdo do ato, no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados a partir:

I. dadata da respectiva notificacdo no caso intimacdo, embargo ou interdigao;
Il. dadata de sua emissdo no caso de multa;

§1° A defesa contra o auto de embargo n3o suspende a ac¢3o fiscalizatdria e n3o obsta a
aplicacdo de outras multas previstas neste codigo.

§2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnados.

Art 73. A reincidéncia da infracdo, considerada referente a mesma obra e ao mesmo
documento, gera a aplicacdao das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento)
a cada reincidéncia, até o limite do dobro da multa inicial.

Art 74, O valor da multa sera atualizado anualmente pela variacdo do IPCA, apurado
pelo IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

Art 75. Quando ndo paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser
atualizado da forma e pelo indice de corregao adotado pela administragdo publica, e
acrescidos de juros moratérios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por
cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte por
cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advocaticios,
custas e demais despesas judiciais, conforme a legislacdo municipal pertinente.

CAPITULO lll. CONDIGOES GERAIS PARA A ATIVIDADE EDILICIA
SECAO I: DISPOSICOES GERAIS

Art 76. As edificacbes atenderdo as premissas e exigéncias deste Cddigo, além de
outras disposicdes legais ou normativas especificas, sempre que couber, em especial:



I. Disposi¢cdes do Plano Diretor Participativo e da normatizacdao do parcelamento,
uso e ocupacao do solo;

Il. Legislacdo referente ao patrimbnio ambiental e cultural dos trés niveis de
Governo;

IIl. Normas de segurancga contra incéndio do Corpo de Bombeiros e da Defesa Civil;
IV. Normas de seguranca e saude do trabalhador;
V. Normas e restricdes emanadas das autoridades sanitarias competentes;

VI. Disposi¢cGes normativas estabelecidas pelo Ministério da Saude e demais 6rgaos
federais, estaduais e municipais competentes pela politica de saude;

VII. DisposicGes normativas estabelecidas pelo Ministério da Educacdo e demais
6rgaos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de educacgao;

VIIl.Disposi¢bes normativas estabelecidas pelos 6rgdaos federais, estaduais e
municipais de meio ambiente;

IX. Disposicbes normativas estabelecidas pelos 6rgaos federais, estaduais e
municipais do patrimdnio histdrico e cultural;

X. DisposicGes normativas estabelecidas pelo planejamento de trafego e transito
municipal;

XI. Disposi¢Bes normativas referentes a acessibilidade das pessoas com mobilidade
reduzida;

XIl. Disposi¢Ges estabelecidas pelas concessionarias de servigos publicos no Municipio;
XIll. As Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT aplicaveis;

SECAO I: CONFORMIDADE URBANA

SUBSEGAO I: PASSEIOS E VEDAGOES

Art 77. Cabe aos responsdveis pelos imoéveis, edificados ou ndo, situados em
logradouro publico dotado de guias e sarjetas, a construcdo, reconstrucdo e
conservacgdo dos passeios em toda a extensdo da(s) testada(s) do terreno.

Art 78. Os passeios deverdo se adequar as condi¢bes topograficas locais e serem
dotados de solugGes para assegurar a melhor condicdo de acessibilidade possivel, a
seguranca e o livre transito de pessoas, possuir durabilidade e facil manutencao, além
de contribuirem para a qualidade ambiental e paisagistica do lugar.

Art 79. As solucbes de acesso para vencer eventuais desniveis entre o passeio e a
testada do lote deverdo estar localizadas no interior do mesmo.



Paragrafo Unico. Podera ser admitido o rebaixamento de todo o passeio em casos de
comprovada impossibilidade de execucdao conforme determinagdes do “caput” do artigo,
sempre com adog¢do de rampas para pedestres na passagem da cota normal do passeio
para o trecho rebaixado e retorno ao nivel normal, mantendo as condi¢cbes de
acessibilidade.

Art 80. Compete ao proprietdrio ou possuidor a construcdo e a conservacdo das
vedagdes ou elementos de demarcagdo e fechamento em terrenos com edificagdes ou
nao.

§19 As caracteristicas volumétricas e os materiais utilizados na conformacgdo das vedagdes
devem assegurar a integridade fisica dos pedestres e respeitar a drea destinada ao passeio
publico.

§29 O 6rgdo municipal competente podera exigir do proprietdrio ou possuidor a
constru¢cdo de muros de arrimo e de protecdo, sempre que houver desnivel que possa
ameacar a seguranca publica.

§32 As vedacgdes de lotes em esquina deverdo adotar solucdo que garantam a visibilidade
das vias que se cruzam.

SECAO Il: EXECUCAO E SEGURANGA DAS OBRAS
SUBSECAO I: INICIO DAS OBRAS

Art 81. As obras ou servigos s6 poderdo ser iniciadas apds comunica¢do, autorizagao
ou licenciamento, conforme disposto neste Cadigo.

Paragrafo Unico. Para fins de acdo fiscalizadora, sera considerado inicio de obra a execucdo
de qualquer servico que modifique as condicdes da situacdo existente no imovel,
conforme apresentado nas pecas graficas constantes do Alvara.

Art 82. E proibida a utilizagdo do passeio ou via publica para guarda ou depdsito,
permanente ou tempordrio, de material de constru¢do ou entulho, ficando o
desrespeito a essa norma sujeita as acoes de fiscalizacdo e sanc¢do nos termos deste
Cddigo.

Art 83. O entulho gerado deverd ser armazenado em recipientes adequados, como
cacambas, no interior do canteiro de obras.

§12 A necessidade de utilizar o passeio ou logradouro publico para acomodacdao de
cacambas deve ser objeto de Alvara de Autorizacao.

§2° E expressamente proibida a acomodagdo de material ou entulho no passeio ou vias
publicos.

SUBSECAO II: SEGURANCA E MANUTENCAO DO CANTEIRO DE OBRAS

Art 84. Enquanto durarem as obras, o proprietdrio ou possuidor devera adotar, sob
orientacao do responsavel técnico, as medidas e equipamentos necessarios a protecao



e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos
logradouros e vias publicas, observando o disposto neste Cédigo e nas normativas do
Ministério do Trabalho.

§19 Estdo dispensadas de tapume as obras de execu¢do de muros, gradis ou similares bem
como servigos de pintura e pequenos reparos, desde que ndo comprometam a seguranga
dos pedestres.

§22 O fechamento do canteiro de obras com tapumes serd no alinhamento do terreno e
tera altura de no minimo 2,0m.

§32 Quando da execugdo de servigos préximos a testada do lote e for necessario avango
do fechamento sobre o passeio publico, o avanco deverd ser objeto de Alvarda de
Autorizagao.

§42 O fechamento ndo prejudicara a arborizacdo, a iluminacdo, a sinalizacdo ou quaisquer
outros servigos e equipamentos publicos presentes nos passeios.

Art 85. As obras ou servicos de fachada acima de 4,0m de altura devem instalar
cobertura de protecdo para pedestres.

Art 86. Nas obras ou servicos que se desenvolvam acima de 9,0m serd obrigatéria a
instalacdo de plataforma de seguranca ou vedacdo externa fixa, conforme as
indica¢Ges das normativas de seguranga do trabalho.

Art 87. Quando a execuc¢do de obras ou servigos estiverem proximos a rede elétrica,
devem ser previstos anteparos de seguranga.

CAPITULO IV. DISPOSICOES TECNICAS GERAIS

Art 88. Os componentes bdsicos de uma edificacdo, conforme suas caracteristicas e
funcbes, compreendem:

I. elementos de contencdo e estabilizacdo geotécnica do solo;
Il. fundacdo;

Ill. estrutura;

IV. paredes;

V. aberturas;

VI. coberturas;

VIl. redes de alimentacao elétrica, telefénica, hidraulica e de gas.

Paragrafo Unico. Todos os elementos devem estar contidos no interior das divisas do lote,
nao sendo permitido nenhum tipo de intervencdao nos lotes vizinhos e no logradouro
publico.



Art 89. O dimensionamento, especificacdo e emprego dos materiais e elementos
construtivos deverdao assegurar estabilidade, seguranca e salubridade das obras,
edificagbes e equipamentos.

§19 Fica sob inteira responsabilidade do profissional responsavel o emprego de
componentes ndo consagrados pelo uso, podendo o poder publico exigir comprovacao
técnica de desempenho.

§22 Os componentes, instalacdes e equipamentos deverdo dispor de condicdes que
impecam o acesso e alojamento de vetores, evitando a ocorréncia de zoonoses.

SECAO I: CALCULO DE LOTAGAO

Art 90. A lotagdo prevista de cada edificacdo sera calculada conforme tabela constante
do Quadro 02 deste COE.

SECAO II: TERRENOS E FUNDACOES

Art 91. A edificagdo em terrenos alagadigos ou pantanosos estd condicionada a
execucdo de obras para o escoamento e drenagem da agua.

Paragrafo Unico. Sem a prévia adocao de medidas corretivas e saneadoras, atestada por
laudo ou parecer elaborado por profissional habilitado, fica proibida a edificacdo em
terrenos instaveis ou contaminados.

Art 92. As fundacGes deverdo ser executadas inteiramente dentro dos limites do
terreno, inclusive no subsolo, de maneira a nao interferir nas edificacdes vizinhas,
logradouros e instalagGes de servigos publicos.

SECAO Ill: ESTRUTURAS, PAREDES E PISOS

Art 93. Os elementos estruturais, paredes internas e externas e os pisos deverao
atender as normas técnicas brasileiras de maneira a garantir:

I. resisténcia ao fogo;

II. impermeabilidade;

lll. estabilidade da construcao;

IV. eficiéncia no desempenho acustico, térmico e de iluminagao;
V. condicbes de acessibilidade e seguranca.

Art 94. As instalacbes sanitarias, cozinhas e demais areas molhadas, internas ou
externas, deverdo conter:

I. Piso de material resistente, impermeavel e de facil manutencao;

II. Paredes revestidas de material resistente, impermedvel e de facil manutencao,
com altura minima de 1,5m.



Art 95. Os compartimentos onde se manipule ou armazene produtos quimicos,
alimentos ou materiais pereciveis submetem-se a legislacdo sanitaria e ambiental
aplicdveis e devem ter pisos e paredes revestidos de material resistente,
incombustivel, impermeavel e de facil manutencao.

SECAO IV: COBERTURAS

Art 96. As coberturas devem ser de material impermeavel, incombustivel e resistente
a acdo dos agentes atmosféricos, ndo representando fonte significativa de ruido para o
interior da edificacao.

Paragrafo Unico. Devem ser observados os parametros de transmitancia térmica, atraso
térmico e fator de calor solar admissiveis para as coberturas, além das estratégias de
condicionamento térmico passivo para a zona bioclimatica em que se localizar, conforme
NBR 1522-3.

Art 97. As coberturas deverdo ser executadas inteiramente dentro dos limites do
terreno de maneira a nao interferir nas edificagGes vizinhas, logradouros e instalaces
de servigos publicos.

Paragrafo unico. Em edificacdes geminadas, as coberturas devem manter a independéncia
estrutural em cada unidade autébnoma.

SEGAO V: FACHADAS E ELEMENTOS EM BALANGO

Art 98. As fachadas deverdo ser revestidas com material impermeavel ou tratadas
com produtos impermeabilizantes.

Art 99. A composicdo das fachadas é livre, sem prejuizo das disposicdes do PDP, bem
como da eficiéncia térmica, acustica e de luminosidade das edificacdes.

Art 100.  Elementos proeminentes em balan¢co como varandas, sacadas e beirais podem
estar sobre os afastamentos desde que:

I.  respeitem a distancia minima de 1,5 m dos limites do lote;
1. tenham altura minima de 3,0 m;

Art 101. Elementos projetados sobre o passeio publico serdo admitidos sob as
seguintes condicdes:

I. serdosempre em balanco;
II. terdo altura minima de 3,0 m a partir do nivel do passeio;
[ll. deverao distanciar-se pelo menos 50cm do limite do meio-fio;

IV. deverdo respeitar a locacdo da arborizacdo, iluminacdo, sinalizacdo e demais
componentes de utilidade publica presentes no passeio;

V. deverdo manter distancia segura da rede elétrica.



Art 102.  As fachadas dos edificios, quando no alinhamento frontal do lote, poderao ter
floreiras, caixas para ar condicionado, saliéncias e brises somente a partir de 2,5m
acima do nivel do passeio.

§19 Os elementos deste artigo poderdo projetar-se sobre os recuos até a distancia de 60
cm dos limites do lote.

§29 Beirais com até 1,0m de largura ndo serdo considerados area construida, desde que
ndo tenham utilizacdo em sua parte superior.

SECAO VI: ACESSIBILIDADE

Art 103. Devem atender as condi¢cGes de acessibilidade as pessoas com mobilidade
reduzida estabelecidas neste Cddigo e nas normas técnicas brasileiras, as edificagcdes
novas e a edificagcdo existente em caso de reforma ou regulariza¢do, quando destinada
a:

I.  uso publico, sendo administrada por érgdo ou entidade da Administracdo Publica
Direta ou Indireta, ou por prestadora de servico publico e destinada ao publico em
geral;

Il. uso coletivo, destinada a atividade ndo residencial.

§19 As areas comuns da edificagdo multifamiliar devem observar as condi¢Ges de
acessibilidade conforme "caput".

§22 As edificacOes referidas nos incisos devem dispor de ao menos uma instalacdo
sanitaria em local acessivel e com dimensdes e mobilidrio adaptados as pessoas com
mobilidade reduzida;

§39 Ficam dispensadas do atendimento as exigéncias estabelecidas no “caput”:

I. o espago ou compartimento de uso privado em edificacdo de uso diverso ao
residencial;

Il. o espago sem permanéncia humana, inclusive quando destinado a equipamento.

Art 104. Na reforma ou regularizacdo da edificacdo, nos casos onde a adaptacdo é
obrigatéria, com ou sem alteracdo de uso, caso haja inviabilidade técnica de
atendimento pleno as condi¢des de acessibilidade, deve ser realizada a adaptacao
maxima possivel, ndo podendo ser reduzidas as condi¢Oes preexistentes.

Art 105. Devem ser fixadas vagas especiais de estacionamento de automédveis para uso
por pessoa com mobilidade reduzida em nlimero proporcional ao nimero de vagas
ofertadas, conforme estabelecido pelas normas técnicas brasileiras.

SEGAO VII: COMPARTIMENTOS

SUBSECAO I: DIMENSIONAMENTO



Art 106. Os compartimentos serdo dimensionados conforme os parametros minimos
dispostos no Quadro 01 deste COE, de forma a proporcionar conforto ambiental,
térmico e acustico, e protecdo contra a umidade, obtidos pelo adequado
dimensionamento e emprego dos materiais, das instalagdes e dos equipamentos, sem
prejuizo das legislaces especificas ou deste Codigo.

Art107. E permitida a subdivisdo horizontal dos compartimentos, desde que
observados o dimensionamento minimo de cada subcompartimento conforme seu
uso, bem como os demais parametros de conforto ambiental.

Art 108. A divisdo vertical, em mezaninos ou jiraus é permitida desde que observado o
dimensionamento minimo de cada subcompartimento conforme seu uso, bem como
os demais parametros de conforto ambiental, e:

I. sua drea ndo deve ultrapassar 1/3 da drea do compartimento que subdividir;
Il. deve ser protegido por guarda-corpo.
SUBSECAO II: ILUMINACAO, VENTILACAO, DESEMPENHO TERMICO E ACUSTICO

Art 109. As paredes externas e as coberturas devem observar os pardmetros de
transmitancia térmica, atraso térmico e fator de calor solar admissiveis para vedacdes
externas, além das estratégias de condicionamento térmico passivo para a zona
bioclimatica em que se localizar, conforme NBR 15220-3.

Art 110. Todos os compartimentos devem dispor de abertura direta para o espaco livre
do logradouro publico, dos recuos ou das areas internas.

§12 Estao dispensados do disposto neste artigo, os compartimentos destinados a:
|. sanitario;
1. lavabo;
Il. vestiario;
IV. quarto de vestir conjugado a compartimento de repouso;
V. circulagdes;
a) de uso privado;
b) de uso coletivo com até 1,5m de largura e comprimento até 10,0m
VI. hall de espera;
VII. depdsito com area menor ou igual a 2,0m?2.

§22 A dispensa estd condicionada a garantia dos minimos de iluminacdao e ventilacao
através de meios artificiais ou mecanicos.

§32 Serdo considerados espacos livres internos:



I. poco fechado ou semifechado, aberto ao céu, desimpedido de qualquer
construcdo e com dimens3do minima de:

Il. 4,00m? para edificacdo com altura menor ou igual a 6,0m;
Ill. 8,00m? para edificagdo com altura menor ou igual a 12,0m;

IV. para edificacdes com altura superior a 12,0m, a area deve permitir a inscricdo, em
plano horizontal, de retangulo cujo lado menor tenha dimensao igual ou superior a
altura H da edificagdo subtraido de 5 e dividido por 8, ou seja, (H-5)/8, observado o
minimo de 3,0m, e o lado maior tenha dimensao igual ou superior ao dobro do
lado menor.

§49 A ventilagdo forgada por meio artificial ou mecanico deve garantir a renovacao de ar
conforme as Normas Técnicas Brasileiras.

Art 111.  As aberturas para iluminagdao e insolacdo podem estar no plano vertical,
inclinado ou horizontal, e deve observar as dimensdes definidas para cada
compartimento conforme Quadro 01 deste COE, respeitando o minimo de 0,60m?.

§19 A drea para ventilagdo deve ser, no minimo, metade da destinada a iluminagdo.

§29 Nao sera considerado iluminado o compartimento cuja profundidade, medida a partir
da abertura, seja maior que o triplo de seu pé-direito, ou o triplo de sua largura.

Art 112.  Para fins de conforto térmico das edificagGes, deve-se observar as disposi¢oes
da NBR 15575-1, sem prejuizo de demais legislacdes especificas, considerando para as
diretrizes de projeto:

I. zona bioclimatica;

Il. caracteristica dos materiais;

lll. taxa de renovagdo do ar;

IV. sombreamento e porcentagem de entrada de sol;

Art 113. O desempenho acustico deve observar as disposicdes da NBR 15575-1, sem
prejuizo de demais legislacdes especificas.

SEGCAO VIil: ACESSOS, CIRCULAGOES E PASSAGENS
SUBSECAO I: CIRCULACOES, CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS
Art 114, Corredores, escadas, rampas e halls, de acordo com o uso, poderdo ser:
I. privativos, quando destinados a:
Il. acessos internos das unidades habitacionais;

lll. compartimento de uso limitado nas demais edificacdes;



IV. qualquer uso em edificacdo existente com area construida menor ou igual a
500,0m?, até 03 (trés) pavimentos e lotaco igual ou inferior a 100 (cem) pessoas.

V. coletivo ou publico;

VI. restrito, quando der acesso a locais como jiraus, depdsitos, instalacdes e
equipamentos.

Art 115. O dimensionamento deve se basear na lotagdo calculada a partir do Quadro 02
deste COE, sem prejuizo da orientagdo e aprovagdo do Corpo de Bombeiros,
observando-se os minimos:

I. para privativos e restritos, largura minima de 0,90m;

Il. para coletivos ou publicos, 01 cm por pessoa, sendo a largura minima de 1,20m,
sem prejuizo de legislagao especifica;

§19 Na dimensdo minima, desconsidera-se a projecao de corrimao e aparatos de protecao
e seguranca.

§29 As escadas de uso coletivo ou publico sé poderdo ser do tipo caracol desde que se
acrescente 1/3 da largura minima.

Art 116.  Os degraus das escadas devem apresentar altura do espelho (e) e largura da
pisada (p), de acordo com o que se estabelece:

I.  uso privativo: (e) menor ou igual a 0,20m e (p) maior ou igual a 0,25m;
Il. uso coletivo ou publico: (e) menor ou igual a 0,18m e (p) maior ou igual a 0,27m;
lll. uso restrito: (e) menor ou igual a 0,20m e (p) maior ou igual a 0,25m.
§1° Os espelhos devem apresentar altura uniforme e constante.
§2° Quando em curva, a largura (p) serd medida no ponto médio da linha de piso.
Art 117.  As escadas deverdo apresentar patamar quando:
I. olance exceder 19 degraus;
II. ultrapassar a altura de 3,50m;
lll. mudar de dire¢do, em escadas coletivas ou publicas.
Art 118.  Alargura minima dos patamares sera:
I. 0,90m para escadas privativas;
II. 1,20m para escadas coletivas ou publicas;

[Il. 0,90m para escadas restritas.



Art 119.  Escadas mecanicas (rolantes) deverdo seguir o dimensionamento segundo as
normas técnicas brasileiras.

Art 120. As rampas deverdo apresentar patamares e inclinacdo maxima conforme
legislagao especifica.

SUBSECAO II: VAOS DE PASSAGEM E PORTAS

Art 121.  As portas e passagens das edificacbes devem ter largura suficiente para
escoamento de pessoas dos compartimentos ou setores da edificacdo a que dao
acesso.

Art 122. Sem prejuizo de legislacdo especifica e demais disposicdes deste Cddigo,
estabelecem-se as larguras minimas conforme uso:

I.  privativo: 0,80m;
Il. coletivo ou publico: 1,20m ou 1cm por pessoa conforme calculo de lotacdo;
Il. restrito: 0,90m.

§1° Qualquer obstaculo que reduza a largura da passagem deve ser contabilizado para que
se atinja o valor minimo de passagem livre.

§2° Os vdos de passagem dos compartimentos e &reas destinados as pessoas com
mobilidade reduzida devem ser dimensionados conforme as normas técnicas brasileiras.

SUBSEGAO Ill: ELEVADORES

Art 123.  As edificacGes que apresentarem mais de 5 (cinco) pavimentos ou desnivel
igual ou superior a 12,0m entre o piso do nivel de acesso e piso do ultimo pavimento,
devem ser servidas por pelo menos 01 (um) elevador de passageiros.

Paragrafo Unico. O dimensionamento do sistema de circulacdo vertical, quanto ao niumero
de elevadores, cdlculo de trafego e demais caracteristicas, devera atender as normas
técnicas brasileiras sempre que for instalado ou para justificativa de sua dispensa.

Art 124. Nos edificios de uso privado, os elevadores deverao ser construidos atendendo
aos seguintes requisitos minimos de acessibilidade:

I.  percurso acessivel que una as unidades habitacionais com o exterior e com as
dependéncias de uso comum;

Il. percurso acessivel que una a edificacdo a via publica, as edificacGes e aos servicos
anexos de uso comum e aos edificios vizinhos;

lll. cabine do elevador e respectiva porta de entrada acessiveis para pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art 125.  Fica proibida a circulacdo vertical exclusiva por elevadores.



Art 126.  As casas de maquina dos elevadores ndo poderdo ser destinadas a nenhum
outro fim, e seu acesso deve ser de uso restrito.

SECAO IX: INSTALACOES PREDIAIS
SUBSECAO I: INSTALACOES DE AGUA E ESGOTO

Art 127.  As edificacbes deverdao estar obrigatoriamente ligadas as redes publicas de
agua e esgoto, nas vias onde elas existirem.

Paragrafo Unico. Na auséncia de redes publicas de saneamento basico, serdo admitidas
solug@es individuais de abastecimento de agua e de afastamento e destina¢do final dos
esgotos sanitarios, observadas as normas editadas pela entidade reguladora e pelos
orgdos responsaveis pelas politicas ambiental, sanitaria e de recursos hidricos.

Art 128. N&o é permitida a ligagdo da canalizacdo de esgoto ou aguas servidas as
sarjetas ou galerias de dguas pluviais.

Art 129.  Os reservatérios de dgua deverdo estar em local de facil acesso e:
I. permitir visita e limpeza periddicas;

Il. serdo constituidos, bem como seus equipamentos, de material que ndo polua a
agua.

Art 130. A capacidade dos reservatdrios sera dada a partir do calculo da lotacdo
prevista, conforme Quadro 02 deste COE, e de acordo com as normas técnicas
brasileiras.

Art131. O sistema de captacdo de aguas pluviais, quando existir, ndo podera ser a
Unica fonte de abastecimento, e a dgua captada ndo serad destinada ao preparo de
alimentos e ao consumo.

Paragrafo Unico. As edificagdes de uso coletivo ou publico, em terrenos com area igual ou
superior a 1000,0m?, dever3o, obrigatoriamente, captar e utilizar as aguas pluviais, exceto
para consumo humano.

SUBSEGCAO II: DRENAGEM E AGUAS PLUVIAIS

Art 132.  As edificagdes devem estar providas de condutores horizontais e verticais das
aguas de maneira a nao as langar:

I.  no passeio publico;
Il. no lote ou edificagdo vizinha;
lll. narede publica de coleta de esgotos.

§1° As aguas pluviais captadas que forem conduzidas as sarjetas, deverdo se realizar
através de encanamento sob o passeio publico, sem prejuizo de quaisquer instalacdes de
interesse publico.



§2° Em caso de impossibilidade de lancamento na sarjeta, e condicionado a aprovac¢io do
poder publico, o lancamento poderd ser feito na galeria publica, sem prejuizo de seu
funcionamento e a custo do interessado.

Art 133.  As condi¢Ges naturais de absorcdo das aguas pluviais no terreno devem ser
garantidas conforme disposto no PDP.

§1° No caso de utilizacdo de piso drenante, somente a area efetivamente vazada serd
considerada area livre de pavimentacao.

§2° No caso de ampliacdo de edificacdo existente, as condi¢cdes de permeabilidade n3o
poderdo ser prejudicadas nem reduzidas.

Art134. Em terrenos com area superior a 500,0m” serd obrigatéria a execugdo de
reservatorio de retardamento do escoamento das aguas pluviais ligado ao sistema
publico de drenagem, sendo sua capacidade minima dada de acordo com a féormula:

V=S-Spx0,15 x Ip x t, sendo:

V - volume do reservatorio;

S —darea do terreno;

Sp — area permeavel do terreno;

Ip — indice pluviométrico adotado de 0,06m/hora;

t —tempo de duracdo da chuva adotado de 2 (duas) horas.

Paragrafo uUnico. No caso de ampliacdo de edificacdo existente, o disposto neste artigo
deve ser recalculado considerando-se a area total do terreno e das edificagbes novas e
existentes.

SUBSECAO Il1: DISPOSICAO DO LIXO

Art 135.  As edificacdes deverao dispor de local interno e apropriado para a guarda e
acondicionamento de lixo, situado em local desimpedido e de facil acesso,
preferencialmente no alinhamento da via publica. Deve permitir lavagem sistemdtica e
ventilagdo constante.

Paragrafo Unico. O volume do local deve ser dimensionado considerando 5 (cinco) litros
por pessoa em edificacdo de uso residencial e 2,5 (dois e meio) litros por pessoa para os
demais usos, considerando a lotagdo prevista e sem prejuizo de quaisquer outras
legislacOes especificas.

Art 136.  Edificacdes com 500,0m? de area construida ou mais, de qualquer uso, devem
dispor de espaco destinado a guarda de lixo com sistema de coleta seletiva, seguindo
as mesmas diretrizes de locagao para a disposi¢ao de lixo comum.

Paragrafo unico. EdificacGes existentes antes da vigéncia deste Cddigo tém o prazo de 2
(dois) anos para realizar as adaptacdes.



Art 137.  Edificagbes que produzam material infectante, como hospitais, clinicas
médicas, veterindrias e similares, deverao dispor de local especial para guarda do lixo,
de acordo com a legislagdo especifica e distinto do destinado ao lixo comum e do
reciclavel.

SUBSECAO IV: INSTALACOES ELETRICAS E DE TELEFONIA

Art 138.  E obrigatdria a existéncia de instalagdes elétricas em todas as edificaces
situadas em logradouros servidos pela rede de distribuicdo de energia.

Pardgrafo Unico. Serdo admitidas formas alternativas de geracao de energia desde que nao
coloquem em risco a seguranca das pessoas e das edificacdes e que estejam de acordo
com as normas técnicas e com as disposi¢oes do Corpo de Bombeiros.

Art 139. O dimensionamento dos condutores de distribuicdo interna sera calculado
conforme a carga maxima dos circuitos e voltagem de rede.

Art 140.  Todas as edificacOes devem ser providas de tubulacdo para instalacdo de rede
telefonica.

SUBSEGAO V: INSTALAGOES DE GAS

Art 141. Os compartimentos que contiverem equipamentos ou instalagdes com
funcionamento a gas deverdo ter ventilacdo permanente assegurada por aberturas
diretas para o exterior.

SUBSEGAO VI: INSTALAGCOES ESPECIAIS

Art 142.  Considera-se instalacGes especiais as destinadas a antenas, para-raios,
protecdo contra incéndio e demais que exigirem servigcos técnicos especializados
dentro da edificagao.

Art 143.  Nos edificios habitacionais de qualquer porte, é obrigatdria a instalacdo de
tubulacdo para antena de televisdo em cada unidade.

Art 144.  Sera obrigatdria a instalacdo de para-raios em edificios com quatro ou mais
pavimentos, com lotacdo acima de 100 (cem) pessoas, em chaminés elevadas e em
construgdes isoladas e expostas.

Art 145.  Ainstalacdo de cercas elétricas sera permitida nas seguintes condic¢des:

I. devera ser informada no projeto, quando da edificacdo nova, e estara sujeita a
aprovagao;

II. quando executada posteriormente, deve-se comunicar o poder publico, que
podera fiscaliza-la;

Ill. devera ser apresentado atestado de responsabilidade técnica por profissional
habilitado;



IV. deverd estar a uma altura minima de 2,50m da calcada e utilizar tensdo nao
mortal;

V. possuir placas de adverténcia ao longo de sua extensdo, com distancia maxima de
3,0m entre elas, e tamanho compativel para leitura a distancia.

Paragrafo uUnico. Os imdveis que possuem cerca elétrica instalada anteriormente a
publicacdo deste Cddigo, devem se adequar em até 180 (cento e oitenta) dias corridos.

Art 146.  Todas as edificagcdes devem prover equipamentos de protecdo contra incéndio
de acordo com sua lotagcdo prevista e uso, conforme as determina¢des do Corpo de
Bombeiros.

SEGAO X: LOCAIS DE ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS
Art 147. Os estacionamentos de veiculos sdo classificados em:

I. particular, quando de uso exclusivo e reservado para a residéncia unifamiliar ou
conjunto de habita¢des agrupadas horizontalmente;

Il. privativo, quando de utilizacdo exclusiva pela popula¢do permanente da edificacdo;

lll. coletivo, quando aberto a utilizacdo por populagdo permanente ou flutuante da
edificacao.

Art 148.  Os estacionamentos coletivos devem dispor de area de acumulacdo de
veiculos, localizada entre o alinhamento e o controle da entrada dos veiculos, de
forma a comportar, no minimo, 3% (trés por cento) da capacidade total de vagas.

Paragrafo Unico. As operagdes de manobra e parada de veiculos ndo poderdo se utilizar do
espaco do passeio e logradouro publico.

Art 149. O acesso de veiculos em lotes de esquina deve distar, no minimo, 6,0m do
inicio do ponto de encontro do prolongamento os alinhamentos dos logradouros, salvo
nos estacionamentos particulares.

Art 150.  Os acessos para pedestres devem ser independentes dos acessos para carros,
salvo nos estacionamentos particulares.

Art 151. A rampa de acesso deve observar recuo de no minimo 4,0m do alinhamento
do logradouro e apresentar inclinagdo maxima de:

I.  20% quando destinada a automaveis e utilitdrios;
Il.  12% quando houver circulagdo de caminhdes e 6nibus.

Art 152.  Os acessos devem estar sinalizados e devem proporcionar visdao desimpedida
da calcada.

Pardgrafo Unico. A sinalizacdo deve alertar pedestres e motoristas.



Art153. O rebaixamento de guia ndao poderd exceder 50% da testada do lote,
respeitando o maximo de 6,0m continuos.

§1° Poder3o ser posicionados dois ou mais pontos de acesso com guia rebaixada, desde
que distem, no minimo, 3,0m entre si.

§2° O rebaixamento das guias n3o prejudicard o passeio publico, as sinaliza¢des, o
mobilidrio e a arborizacdo. Eventuais acomodacdes de desnivel devem ser feitas dentro do
lote.

Art 154.  As faixas de acesso e circulagdo, quando ndo configurarem vias internas,
devem ter no minimo:

I. 2,75m de largura quando destinada a circulagdo de automdveis e utilitarios;
II. 3,50m de largura quando destinadas a circulagdo de caminhdes e 6nibus.

Art 155.  E admitida faixa Unica de circulagio para duplo sentido, observadas as larguras
minimas:

I. nas edificagcdes de uso habitacional multifamiliar;
a) 2,75m para estacionamento com no maximo 50 (cinquenta) vagas;
b) 3,50m para estacionamentos com 50 (cinquenta) a 80 (oitenta) vagas;
c) 5,50m para estacionamentos com mais de 80 (oitenta) vagas.
Il.  nos demais usos.
d) 2,75m para estacionamento com até 50 (cinquenta) vagas;
e) 5,50m para estacionamentos com mais de 50 (cinquenta) vagas.

Paragrafo Unico. A faixa de circulagdo em curva deve ter largura minima aumentada em
25% e raio interno minimo de 4,0m.

Art 156.  As vagas devem ter as dimensdes minimas de:
I. 2,20m por 4,50m para automoveis e utilitarios;
II.  2,50m por 5,0m quando localizada junto a parede, para automdéveis e utilitarios;
lll. 1,0m por 2,0m para motocicletas;

§1° Nos estacionamentos coletivos com mais de 10 (dez) vagas, deve-se oferecer 3% de
vagas para motocicletas, observado o minimo de 01 (uma).

§2° As vagas destinadas as pessoas com mobilidade reduzida deverdo ser dimensionadas
conforme as normas técnicas brasileiras.



Art157.  E permitida a instalagdo de equipamento mecanico para estacionamento, tal
como elevador e plataforma giratéria, desde que:

I.  ndo alterem a quantidade de vagas conforme estabelecido no PDP;
Il. ndo comprometa as dreas de acumulacdo e manobra de veiculos;
lll. ndo comprometa os acessos e as circulagdes;

IV. apresente atestado de responsabilidade de instalacdo e manutencdo por
profissional ou empresa habilitada.

CAPITULOV. DISPOSICOES TECNICAS ESPECIFICAS
SECAO I: EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art 158. Considera-se unidade habitacional aquela constituida por, no minimo, um
comodo, que possua um ponto de cozinha, uma unidade sanitaria (com bacia,
lavatdrio e chuveiro) e uma area de servico, com as dimensdes minimas especificadas
no Quadro 01 deste COE.

§1° As residéncias poderdo ter compartimentos conjugados desde que o compartimento
resultante tenha, no minimo, a somatdria das areas minimas exigidas para cada um, e seja
possivel inscrever o maior didametro de circulo deles.

Art 159.  As instalacdes de esgoto das cozinhas deverdo passar por caixa de gordura
interna ao lote, antes de langar na rede publica.

Paragrafo Unico. Edificagdes concluidas anteriormente a publicacdo deste Cédigo, deverdo
se adequar a nova norma em até 18 (cento e oitenta) dias.

SUBSECAO I: EDIFICAGOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

Art 160. As unidades habitacionais das edificacdes multifamiliares, deverdo contar com
o minimo disposto no Art 158, acrescido de areas comuns de acesso e circulagdo.

Paragrafo Unico. As areas comuns devem ser servidas de depdsito para material de
limpeza e sanitario com bacia, lavatdrio, chuveiro e vestiario, conforme a lotagdo prevista,
calculada através do Quadro 02 deste COE.

Art 161.  As dreas comuns deverdao contar com iluminacao de emergéncia, conforme as
normas técnicas brasileiras.

SECAO II: EDIFICAGOES DE COMERCIO E SERVICO

Art 162. O edificio destinado a prestacdo de servicos, como escritérios, consultérios e
similares, com mais de 3 (trés) andares, deve dispor de:

I. depdsito de material de limpeza;



II. unidade sanitdria para o pessoal de servico, em quantidade conforme Quadro 02
deste COE.

Art 163.  Locais de comércio que disponham de galeria, devem observar os parametros:
I. para galeria coberta:

a) largura e pé-direito livres e desimpedidos correspondentes a 1/20 de seu
comprimento, observado o minimo de 4,0m para ambos;

b) o compartimento de comércio e servico fica dispensado de iluminagdo e
ventilacdo natural, desde que mantenha os minimos exigidos para iluminagdo
e ventilacao artificiais.

Il. galerias descobertas devem ter largura livre e desimpedida correspondente a 1/25
de seu comprimento, observando o minimo de 3,0m.

Paragrafo Unico. Para dimensionamento da quantidade de unidades sanitarias, conforme
Quadro 02 deste COE, contabiliza-se a area total dos compartimentos de comércio e
servigo.

Art 164.  EdificacOes destinadas a preparo, venda, consumo e armazenagem de
alimentos e bebidas, deverdo observar as normas da Vigilancia Sanitaria, sem prejuizo
das disposi¢des deste Cadigo.

Art 165.  Locais destinados a armazenagem, manipulagdo ou comércio de produtos
perigosos, inflamaveis ou explosivos, bem como suas instalacGes, canalizacdes e
equipamentos, deverdo atentar a legislagdo pertinente, bem como as disposi¢Ges do
PDP e da normatizagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Art 166. As edificacbes destinadas ao comércio e servicos deverdo contar com
iluminagdo de emergéncia, conforme as normas técnicas brasileiras.

SEGAO Ill: EDIFICAGOES DE USO MISTO

Art 167.  As edificagbes que abrigarem uso comercial e residencial devem garantir
acessos independentes para cada unidade auténoma.

Paragrafo Unico. Os pavimentos com usos diferentes devem ser isolados, observadas as
normas de segurancga contra incéndio.

Art 168. Cada uso deve garantir os minimos de dimensionamento, iluminacao,
ventilacdo, lotacdo, unidades sanitarias e estacionamento que lhe couber, conforme
Quadros 02 e 03 deste COE.

Art 169. A atividade de estacionamento comercializado s sera aceita juntamente com
outro uso desde que seja garantido o minimo de vagas para os usuarios da atividade
com a qual partilha a edificacdo.

SEGCAO IV: EDIFICAGOES INDUSTRIAIS



Art 170.  As edificagdes industriais em geral, fabricas e oficinas deverao:
I. respeitar as dimensGes minimas conforme Quadro 01 deste COE;

Il. possuir vestidrios com armarios, conforme a quantidade de funciondrios por
turno;

Art171. Areas de estacionamento descobertas devem ser arborizadas quando seu
pavimento se apoiar diretamente no solo.

Paragrafo Unico. Deve-se adotar a proporgao de 1 arvore a cada 10 (dez) vagas, observado
o minimo de 01 (uma).

SECAO V: LOCAIS DE AGLOMERACAO E REUNIAO

Art 172.  As edificagOes destinadas a reunido de pessoas, em pé ou sentadas, para lazer,
cultura, esporte, culto religioso e afins, devem atender as exigéncias do Corpo de
Bombeiros em relacdo as saidas de emergéncia, rotas de fuga e equipamentos de
protecdo, inclusive sua quantificacdo, dimensionamento e posicionamento.

Art173. Os locais de reunido devem dispor de lugares, sanitarios, vagas de
estacionamento, acessos e circulacdo adequados as pessoas com mobilidade reduzida
conforme as normas técnicas brasileiras.

Art174. A lotagdo mdaxima do local deve estar anunciada em cartazes ou placas visiveis
ao publico junto as portas de acesso, do lado interno e externo.

Paragrafo Unico. Os acessos para pedestres devem ser independentes dos acessos para
carros.

SECAO VI: POSTOS DE COMBUSTIVEL, LAVAGEM E SERVICOS AUTOMOTIVOS

Art 175. A edificacdo destinada a posto de combustivel, lavagem e outros servicos
automotivos deve observar as seguintes condigoes:

I. assegurar a devida inclinagdo dos pisos para evitar empogamento;

Il. coletar as dguas superficiais ao longo de toda a testada do terreno de maneira que
ndo sejam langadas diretamente no sistema publico de dguas pluviais;

[ll. despeja-las em caixa de areia, posicionada em local de facil acesso e manutencao;

IV. o acesso dos veiculos deve estar distante, no minimo, 3,0m das divisas com os
terrenos vizinhos.

Art 176. O posto de abastecimento deve atender ainda:

I. as bombas de abastecimento devem observar os recuos dispostos pela Lei de
Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo, e observar o minimo de 4,5m de distancia
dos limites do terreno;



Art 177.

a cobertura poderd estar sobre os recuos, desde que seja livre em toda sua
extensao, os apoios respeitem os recuos e o pé-direito seja de, no minimo, 4,0m;

as instalacbes para lavagem ou pulverizagdo devem estar abrigadas em ambientes
que:

a) sejam revestidos de material impermedvel com altura suficiente para impedir
gue os residuos se dispersem pelos lotes vizinhos;

b) possuir area de manobra e espaco de acumulacdo de veiculos internamente ao
lote.

Atividades ndo vinculadas a finalidade direta do posto deverdo observar as

exigéncias previstas para sua atividade especifica.

Paragrafo uUnico. As edificacGes destinadas a outros usos deverdo observar distancia

minima

Art 178.

das bombas, superficiais ou subterrdneas, de 5,0m.

A lavagem de veiculos deverd utilizar, ainda que parcialmente, dgua pluvial,

captada e armazenada no estabelecimento, sendo a rede publica de abastecimento

ape

nas complementar.

Paragrafo Unico. O sistema de captac¢do de aguas pluviais deve ter capacidade minima de

80 (oite

nta) litros para cada m” destinado a lavagem de veiculos.

SECAO VII: EDIFICAGOES ESPECIAIS

SUBSECAO |

Art 179.

: PRESTACAO DE SERVICOS EDUCACIONAIS

Para os estabelecimentos de ensino, deverdo ser respeitadas, no minimo, as

seguintes normas:

VI.

projeto de prevencado contra incéndio aprovado pelo Corpo de Bombeiros;
portas de uso coletivo terdo largura minima de 3,0m;

corredores que servem salas de aula deverdo ter, no minimo, 1,50m de largura e
acréscimo de 0,20m para cada sala servida;

possuir area de embarque e desembarque de passageiros, independente da
guantidade de vagas de estacionamento oferecidas;

oferecer vagas de estacionamento para pessoas com mobilidade reduzida,
conforme normas técnicas brasileiras;

as edificacdes destinadas a educacdo infantil, fundamental e ensino médio
deverdo dispor de area de recreagdo na proporgao:

a) area descoberta: 1,0m? por aluno;

b) drea coberta: 0,5m? por aluno.



SUBSECAO II: PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE

Art 180. Deve ser prevista area de embarque e desembarque de passageiros interna ao
terreno da edificacdo, com espaco para aglomeracao de veiculos sem que o transito da
via publica seja impactado.

Art 181. A edificagdo deve possuir local adequado e com capacidade compativel para o
armazenamento do lixo hospitalar, em local de facil acesso para remocdo e protegido
de acesso ao publico, conforme legislacdo especifica.

SUBSECAO Ill: PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM

Art 182.  Consideram-se servicos de hospedagem as edificacOes destinadas a habitacado
temporaria, tais como:

I. pousada, albergue, hotel e motel;
Il. apart-hotel e flat;
lll. asilos, orfanatos, moradias de estudantes e religiosos.

Art 183.  As edificagOes destinadas a hospedagem devem dispor de drea para embarque
e desembarque interna ao lote e na proporg¢do de 1 (uma) vaga para cada 10 pessoas,
excluindo-se funcionarios, atendendo ao minimo de 1 (uma).

Paragrafo Unico. O célculo da quantidade de pessoas deve se dar conforme Quadro 02
deste COE.

Art 184.  As edificagOes deverdao prover espac¢o para a realizacdo de refei¢Ges, coletiva
ou individualmente.

Art 185.  Pousadas, albergues e hotéis podem dispor de unidades sanitarias privativas e
coletivas, observando a quantidade conforme Quadro 02 deste COE e sua distribuicao
nos pavimentos.

Paragrafo Unico. Motéis devem dispor de instalagdo sanitaria privativa em cada
dormitério.

Art 186.  Asilos, orfanatos e moradias estudantis ou de religiosos devem prover espaco
para recreacdo e lazer com, no minimo, 10% da area edificada, sendo 1/5 desta
descoberta.

Art 187. O dimensionamento dos compartimentos, a iluminac¢do e a ventilagdo minimos
para os dormitdrios e os espacos comuns devem seguir as disposi¢cdes das habitacdes
multifamiliares.

SUBSECAO IV: ATIVIDADES TEMPORARIAS
Art 188.  As atividades temporarias deverdo seguir as orientacdes de seu uso similar.

SECAO VII: EDIFICAGOES PUBLICAS



Art 189. Sem prejuizo das exigéncias deste Cddigo, toda edificacdo destinada a
prestacdo de servicos sob a responsabilidade do Poder Publico Municipal devera ser
construida, adaptada ou reformada de modo a:

I. atender as exigéncias da legislacdo federal de acessibilidade e adotar os padrdes
previstos nas normas técnicas brasileiras aplicaveis;

Il. contemplar solugbes projetuais em busca da garantia da sustentabilidade,
conforto ambiental e da racionalidade do uso dos recursos naturais;

lll. racionalizar o wuso da agua, utilizando metais e aparelhos sanitarios
economizadores, bem como adotando dispositivos para coleta e armazenamento
de 4gua da chuva para utilizagdo, salvo para consumo humano;

IV. promover eficiéncia energética das edifica¢cdes e dos equipamentos.
CAPITULO VI. EDIFICACOES EM DESCONFORMIDADE EDILICIA

Art 190. A regularizacdo edilicia consiste no conjunto de medidas juridicas,
arquitetonicas, de engenharia e sociais que visam a regularizacdo das construcdes que
se encontrem em desconformidade edilicia.

SECAO I: MODALIDADES DE REGULARIZAGCAO
SUBSEGAO I: REGULARIZAGAO DE INTERESSE GERAL

Art 191. A regularizagao de interesse geral aplica-se aos imdveis em desconformidade
edilicia, independente de seu uso.

Art 192.  Paragrafo Unico. Terdo tramitacdo prioritaria os pedidos de Certificado de
Regularizacdo que envolvam a adequacdo as condi¢des de seguranca.

Art 193.  Apds a realizacdo de obras e servigcos necessarios a adequacao das edificacOes
serd expedido Certificado de Regularizagao, nos termos deste Cddigo.

Art 194.  Paragrafo Unico. Quando se tratar de adequagdo as condi¢cbes de
acessibilidade e seguranca, admitir-se-do obras e servicos compativeis com as
condicOes de adaptacdo razoavel.

SUBSECAO II: REGULARIZACAO CIDADA

Art 195.  Serdo passiveis de regularizacdo edilicia por meio de aplicacdo de parametros
especificos, intitulada Regularizagdo Cidada, as edificagOes residenciais ou mistas,
desde que observadas todas as seguintes condi¢des:

I. o proprietario ou possuidor seja pessoa fisica;
Il. estejam situadas em lotes de até 300m?;

Ill. ndo estiverem em terreno com risco geolégico irremediavel;



IV. ndo estiverem em areas de protecdo ambiental, areas non aedificandi, sobre areas
contaminadas ou sob viadutos e pontes;

V. estiver enquadrada na categoria R4, definida no PDP, ou em uma das seguintes
tipologias habitacionais:

a) multifamiliar residencial ou misto horizontal: agrupamento horizontal de
edificaces residenciais autoconstruidas com até 03 (trés) pavimentos e unidades
habitacionais autdonomas, onde residem mais de uma familia, apresentando ou
ndo em parte de sua area construida atividades comerciais ou de prestacdo de
Servigos.

b) multifamiliar residencial ou misto sobrepostas: agrupamento vertical de
edificacbes residenciais autoconstruidas com unidades habitacionais autbnomas
onde residem mais de uma familia, apresentando ou ndo em parte de sua drea
construida atividades comerciais ou de prestacdo de servigos.

SECAO II: CONDICOES DE HABITABILIDADE ESPECIFICAS PARA A REGULARIZAGAO CIDADA

Art 196. A observancia de parametros especificos minimos de habitabilidade é condicdo
para a regularizacdo de edificacdes em desconformidade edilicia que devera atender
aos seguintes critérios:

SUBSECAO I: REQUISITOS OBRIGATORIOS
a. seguranga e estabilidade

Art 197.  E obrigatéria a apresentagdo de Laudo de Seguranga emitido por profissional
habilitado atestando a seguranca estrutural da edificacdo, com devida anotac¢do ou
registro de responsabilidade técnica.

Art 198. Os elementos estruturais, verticais e horizontais, deverdo adotar materiais
construtivos resistentes e ndo pereciveis.

Paragrafo Unico. Nos compartimentos onde houver manipulacdo ou armazenagem de
produtos quimicos, alimentos ou material perecivel, os pisos e paredes devem ser
revestidos de material resistente, incombustivel e impermedvel, sem prejuizo das
legislagGes e normas aplicaveis.

Art 199. Os elementos que compdem a cobertura devem adotar materiais isolantes
térmicos, isolantes de descargas atmosféricas e incombustiveis.

b. salubridade

Art 200. As edificagdes que contiverem compartimentos onde sdo desenvolvidos
atividades de geracdo de renda ou eventos comunitarios devem atender:

I. as atividades potencialmente geradoras de ruidos deverdo dar solucdo de
tratamento acUstico e de revestimentos com propriedades absorventes e/ou
isolantes, de forma a assegurar o conforto acustico interno e dos vizinhos;



Il. as atividades potencialmente geradoras de residuos de materiais particulados
devem conter elementos construtivos, tais como exaustores mecanicos, que
evitem a exposicdo prolongada em seus moradores a agentes sintéticos ou
bioldgicos. As solucGes adotadas ndo terdo prejuizo de outras normas legais
pertinentes a higiene e seguranca no trabalho;

lll. compartimentos enclausurados sé poderdao ser utilizados se proporcionarem
ventilagdo adequada mediante os critérios de permanéncia prolongada ou
transitdria, sem prejuizo de legislacdo pertinente a atividade;

§1° O atendimento as exigéncias legais especificas deverd ser comprovado mediante
documento de aprovacdo ou licenciamento expedido pelo 6rgdao competente.

§2° No caso da atividades sem aprovacdo especifica, deve-se apresentar Laudo de
Habitabilidade emitido pro profissional habilitado.

Art 201. E obrigatéria a adequacdo as condi¢des minimas de iluminagdo e ventilagdo naturais,
conforme Quadro 01 deste COE.

§12 E permitida a ventilagdo indireta por meio de dutos ou induzida mecanicamente para
0s compartimentos de permanéncia transitoria.

§22 A adocdo de meios mecanicos para ventilacdo deverd ser dimensionada de forma a
garantir as taxas minimas de renovac¢do do ar de acordo com o compartimento, conforme
Quadro 01 deste COE.

€. saneamento
Art 202.  E obrigatério abastecimento individual de dgua para cada unidade auténoma.

§19 Nos logradouros onde houver disponibilidade de rede publica de abastecimento de
agua, é obrigatdria a ligacdo ao sistema.

§22 Nas edificacbes multifamiliares é obrigatdria a instalacido de um hidrémetro por
unidade habitacional auténoma.

§39 Meios alternativos de abastecimento de dgua serdo permitidos onde ndo houver rede
publica, desde que aprovados pelos 6rgdaos competentes e de acordo com legislacdo
pertinente.

Art 203. Toda unidade autébnoma deverd dispor de sistema interno de esgotamento
sanitario.

§19 Nos logradouros em que a rede de coleta de esgotos publica estiver disponivel, torna-
se obrigatdria a ligacdo da rede interna a publica.

§22 Os sistemas individuais de esgotamento sanitario deverao estar localizados de forma a
garantir o acesso de servicos de limpeza.



§32 Meios alternativos de coleta e tratamento de esgotos serdao permitidos onde nao
houver rede publica, desde que aprovados pelos drgdaos competentes e de acordo com
legislagao pertinente.

Art 204.  Cada unidade habitacional autbnoma deve ter conjunto sanitario proprio.

Paragrafo Unico. O conjunto sanitario de que trata este artigo é composto de pia, bacia e
chuveiro.

d. acesso
Art 205. A edificacdo deve possuir acesso independente, direto ou indireto.

Paragrafo Unico. Para domicilios com estabelecimentos comerciais ou de servicos, o acesso
as residéncias deve ser livre de quaisquer restricdes de horario, bem como de obstaculos
ou barreiras que os torne dependente do funcionamento do estabelecimento.

Art 206. A distancia entre a testada do lote e o meio-fio deve ser de, no minimo, 1,20m
desimpedida de obstaculos.

Paragrafo Unico. Obstaculos no pavimento como degraus e rampas de acesso de veiculos
devem ser suprimidos, mantendo a regularidade do passeio publico.

SUBSEGAO II: REQUISITOS RESTRITOS

Art 207.  Os requisitos classificados como restritos serdo objeto de analise e estardo
sujeitos a aprovacgao pela Secretaria de Habitacdo e Planejamento Urbano, ou
departamento especifico que venha a ser definido.

a. densidade domiciliar

Art 208.  Em casos de adensamento excessivo as edificacGes devem apresentar projeto
simplificado de expansdo pra adequacao.

Art 209. A ocupacgdo da edificagdo no lote devera ser de no maximo 85% e a superficie
descoberta minima devera ser superior a 15%.

§19 Os parametros descritos no “caput” deverdo ser comprovados através de pecas
técnicas simplificadas, assinadas por profissional habilitado.

§29 As edificagbes que ultrapassarem a ocupag¢dao maxima de 85% do lote deverdao
comprovar através de Laudo Técnico a garantia de acesso solar e de ventilacdo, diretos ou
indiretos, suficientes nos compartimentos de permanéncia prolongada.

Art 210.  Os pavimentos devem conter elementos de protegdo contra quedas quando
possuirem desniveis acima de 90cm.

Pardgrafo Unico. A protecdo adotada devera ser indicada em peca grafica para avaliacdao de
eficiéncia.

SUBSECAO Iil: REQUISITOS PREFERIVEIS



Art 211.  Os requisitos preferiveis deverdo ser indicados nas pegas graficas.

Art 212.  Os acessos indiretos poderdao constituir-se de vielas laterais com largura
minima preferivel de 1,50m.

Art 213.  E preferivel que as edificacdes busquem a Acessibilidade Universal, a partir da
Lei n.2 10098/2000, do Decreto n.2 5296/2004 e da NBR 9050 que a regulamentam,
complementadas por outras normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

§12 Constatada a impossibilidade de ado¢dao de solugdes que as tornem plenamente
acessiveis, admite-se a adaptacdo maxima possivel, ndo podendo ser reduzidas as
condi¢Ges preexistentes.

§29 No caso de edificagdo multifamiliar, é preferivel a promogao de unidades habitacionais
com acessibilidade no piso térreo.

Art 214.  E preferivel que os cdmodos de permanéncia prolongada tenham &rea de no
minimo 8,00m?, permitindo a inscricdo de um circulo de 2,00m de didmetro, e pé
direito minimo de 2,50m.

Art 215.  E preferivel que os cdmodos de permanéncia transitéria tenham pé-direito
minimo igual a 2,40m.

Art 216. Compartimentos de permanéncia transitéria preferivelmente terdo vaos para
ventilagdo e iluminagao naturais conforme Quadro 01 deste COE.

Paragrafo unico. Quando dareas molhadas forem ventiladas indiretamente através de
outros compartimentos, a abertura deverd ser calculada utilizando-se a soma das areas
dos pisos dos compartimentos.

Art 217.  Em localidades onde houver baixa disponibilidade de dagua potavel, é preferivel
a utilizacdo de sistemas de captacdo de aguas pluviais para reutilizacao.

Art 218.  E preferivel a adocdo de materiais construtivos, mecanismos e instalacdes que
favorecam a reduc¢do do consumo de dgua tratada.

Art219.  Areas molhadas internas ou externas serdo preferivelmente revestidas de
material resistente, impermedvel, antiderrapante e de facil manutencdo nos pisos e
nas paredes até a altura de 1,50m.

Art 220.  Ato do Executivo podera definir incentivos para o atendimento aos requisitos
preferiveis.

CAPITULO VII. DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 221.  Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Cédigo aos
processos em andamento na data de sua entrada em vigor.

Art 222. O pedido de Alvard de Projeto e de Alvard de Construcao protocolado até a
data de entrada em vigor deste Cddigo, ainda sem despacho decisério ou com



interposicao de recurso dentro do prazo legal, deve ser analisado e decidido de acordo
com os requisitos técnicos deste Cédigo.

Art 223. O prazo de vigéncia do Alvara de Construcdo ja expedido e vigente em data
anterior a vigéncia deste Cdodigo sera de 3 (trés) anos, contados do despacho de
deferimento.

Art 224.  Fica instituido no Municipio de Jandira o Cadastro de Edificagbes, composto
pelos imoveis regulares e irregulares do municipio.

§12 Poderdo ser inscritos no Cadastro definido no "caput" os imdveis concluidos a
qualquer tempo, comprovado com a apresentacdo do carné de IPTU que demonstre a drea
edificada, ou outro documento que comprove a metragem da area edificada e a respectiva
data de conclusao.

§ 22 Para a comprovacao da area edificada ndo serdo aceitas fotografias, conta de luz, de
agua, ou de telefone.

§ 32 As edificagBes inscritas no cadastro definido no "caput" poderdo ser regularizadas das
infracGes edilicias, conforme casos dispostos neste COE, sem prejuizo dos demais
documentos descritos nesta lei para os casos especificos.

§ 42 As infragbes edilicias ndo compreendem os lancamentos de natureza tributdria e as
despesas administrativas.

§59 O Cadastro devera ser iniciado no prazo maximo de 01 (um) ano.

Art 225. O Executivo, a vista da evolucdo tecnolédgica e dos costumes, promoverd
periddica atualizagdo das prescricbes deste Cddigo, fixando, para tanto, os seguintes
objetivos:

I. promocdo das adequacbes e remanejamentos administrativos necessdrios ao
processo de moderniza¢do e atualizagdo deste Cddigo, inclusive no que se refere a
estrutura operacional da fiscalizac¢do;

Il. estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunidao do maior
numero de experiéncias e informacdes de entidades e drgdos técnicos internos e
externos a Prefeitura;

lll. estabelecimento de rotinas e sistemdticas de consulta a entidades representativas
da comunidade.

§19 As atualizacGes deste Cddigo, bem como a superveniéncia de legislacdo edilicia ou
urbanistica no prazo de vigéncia do Alvara de Projeto e do Alvard de Execucdo com obras
nao iniciadas, ensejam a sua revogacao no caso de haver impacto no projeto, devendo ser
solicitado novo alvara, conforme responsabilidades estabelecidas neste Cédigo.

§29 A Secretaria de Habitacdo e Planejamento é o drgdo responsavel pela coordenacdo do
procedimento de atualizacdo de que trata o "caput" deste artigo.



Art 226. O Executivo regulamentara este Codigo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de sua publicagao.

Art 227.  Ficam revogadas a Lei n2 256 de 16 de marc¢o de 1971, a Lei n? 2100 de 20 de
maio de 2015 e a Lei n2 1640 de 11 de julho de 2007.

Art 228.  Esta lei entrara em vigor no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de sua
publicacdo.



